
Stadtteil Ebersbach-Roßwälden
Der Ortsvorsteher: Klaus l-1errmann
Az: SD GR-ORR /

08.03.2023

EINLADUNG

Sitzung

Datum

Zeit

Ort

Hinweis

des Ortschaftsrates Roßwälden

Donnerstag, den 16.03.2023

19:00 Uhr öffentlich, im Anschluss nichtöffentlich

Rathaus Roßwälden, Steinbisstraße 2, 73061 Roßwälden

Die Niederschrift über die vorangegangene Sitzung des Ortschaftsrates
Roßwälden liegt während der Sitzung beim Schriftführer zur Einsichtnahme für
die Mitglieder des Ortschaftsrates Roßwälden aus. Eine Entscheidung über et-
waige Einwendungen ist vor Beendigung der Sitzung zu beantragen.

Sitzungsunterlagen
Tagesordnung

öffentlicher Teil
sind
beige-
fügt

liegen
bereits
vor

werden
nachge-
reicht

Bezeichnung
der Sitzungs-
vorläge / Zeitziel

1.

2.

3.

4.

Bürgerfragen
00:05 h

Zustimmung zum Protokoll vom 13.02.2023
00:05 h

Bekanntgaben
00:15 h

Dorfinnenentwicklung Brühlstraße / Dorfstraße
- Ergebnis der Eigentümerbeteiligung
- Annahme des städtebaulichen Entwurfs für
weitere Planung

- Weitere Vorgehensweise

x 2023/025
00:20 h

5.

6.

Profilierung der städtischen Kindertagesstätten
00:20 h

Bau eines Regenwasserkanals DN 400 vom Bu-
schel zur Brühlstraße sowie die Aufweitung von
zwei Haltungen auf DN 400 im Mischwasserkanal
- Vergabe der Kanalarbeiten

x 2023/034
00:20 h

7. Aufstellen eines Gewächshauses auf dem Grund-
stuck Flst.-Nr. 107/1, Hochdorfer Straße 1 in
Ebersbach-Roßwälden

x 2023/036
00:10 h

8. Bausachen
00:10 h

9. Anfragen und Anregungen
00:10 h

10. l Bürgerresümee und weitere Bürgerfragen
00:05 h

Gesamtdauer: 02:00 h
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Beschlussvorlage 2023/025

SbadbEbersbach
an der Fils

Aktenzeichen: FB 3 Mü 621.41 Anlagen: 2

Amt: Fachbereich Bauen und Umwelt Sachbearbeitung: Mündler, Hanna Datum: 16.02.2023

Beratungsfolge Sitzungstermin Beratungsart
Beschluss

Ja / Enth./ Nein
Ortschaftsrat Roßwälden 16.03.2023 öffentlich / /
Ausschuss für Technik und Umwelt 28.03.2023 öffentlich / /
Gemeinderat 18.04.2023 öffentlich / /

Bea rbeitynfls h i nweise:

( ) Gesetzliche Pflichtaufgabe gemäß § 2 Abs. 2 Gemeindeordnung

( ) Mit Einwohnerbeteiligungsverfahren

Tagesordnungspunkt:

Dorfinnenentwicklung Brühlstraße / Dorfstraße
- Ergebnis der Eigentümerbeteiligung
- Annahme des städtebaulichen Entwurfs für weitere Planung
- Weitere Vorgehensweise

Beschlussantraa:

1. Der städtebauliche Entwurf gemäß Anlage 1 wird als Grundlage für die weitere Planung
anerkannt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planung und Entwicklung des Gebiets gemäß dem
anerkannten Entwurf unter Berücksichtigung der Interessenlage der Eigentümer
abschnittsweise zu verfolgen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen des Verfahrens im gesamten Planungsbereich
die Baulinie aus dem Roßwälder Ortsbauplan von 1878 aufzuheben und Festsetzungen
zu treffen, die für eine weitere Entwicklung im nördlichen Abschnitt des Plangebiets ein
weitergehendes Planungsrecht (Bebauungsplan) erfordern.

Sach- und Rechtslage, Begründynci und Alternativen:

Das Dorfinnenentwicklungskonzept Roßwälden aus dem Jahr 2014 schlägt den
Blockinnenbereich zwischen der Brühl- und der Dorfstraße als primäre Entwicklungsfläche für
eine bauliche Nachverdichtung vor. Bereits 2014 wurde die Verwaltung beauftragt, auf
Grundlage der im Dorfentwicklungskonzept vorgeschlagenen Entwurfsvarianten auf die
Eigentümer zuzugehen (Drs. Nr. 2014/186). Aufgrund der Priorisierung zugunsten des
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Baugebiets „Unterer Morgen" sowie der Auswirkungen der Corona-Pandemie wurde die
Planung jedoch zunächst zurückgestellt und erst im vergangenen Jahr, auf Grundlage einer
weiterentwickelten Entwurfsvariante (Drs. 2019/123), wieder aufgegriffen.

Zwischenzeitlich wurden zwei Informationsveranstaltungen für die Grundstückseigentümer
durchgeführt, in denen die bisherigen städtebaulichen Entwürfe vorgestellt und die
grundsätzliche Mitwirkungsbereitschaft abgefragt wurden. Auf Grundlage der Rückmeldungen
der Eigentümer konnte die in Anlage 1 dargestellte Entwurfsvariante 3 als Favorit
herausgearbeitet werden.

Diese Variante sieht eine an die Umgebung angepasste Bebauung vor. Die Erschließung
erfolgt über eine Mischverkehrsfläche, ausgehend von der Brühl- sowie der Dorfstraße. Die
fußläufige Anbindung soll durch Fußwege über die Dorf- und die Talstraße gesichert werden.
Der Entwurf ermöglicht es, das Gebiet gemäß der Interessenlage der Eigentümer
abschnittsweise zu entwickeln. Wie Anlage 2 zeigt, befindet sich der erste Bauabschnitt im
südlichen, der zweite Bauabschnitt im nördlichen Bereich. Da es sich bei diesem potenziellen
Baugebiet um eine Angebotsplanung handelt, die vorwiegend bereits bebaute Grundstücke
betrifft, soll hier kein Aufkauf der Flächen stattfinden. Die Verwaltung strebt an, das Gebiet im
Rahmen eines Erschließungsvertrags gemeinsam mit einem Erschließungsträger zu
entwickeln. Die Planungs- und Erschließungskosten und das Risiko einer evtl. Vermarktung
tragen somit die Eigentümer.

Durch den Bebauungsplan soll die alte Baulinie aus dem Ortsbauplan von 1878 ersetzt
werden. Um im nördlichen Bauabschnitt auf den freien Grundstückteilen eine städtebaulich
unkoordinierte Bebauung in zweiter Reihe auszuschließen, soll hier zunächst der Status Quo
um die bestehende Bebauung planungsrechtlich festgeschrieben werden. Sofern dann von
den Eigentümern in Zukunft eine weitere Entwicklung mit der Fortsetzung der notwendigen
Erschließung gewünscht wird, wäre dazu wieder ein Bebauungsplanänderungsverfahren für
diesen Abschnitt durchzuführen.

Finanzen und Leitbildkonformitat:

ProdukWAuftragssachkonto: 00.00.00.00.00 0000000

Erträge in € Aufwendungen in €

einmalig 0 0
jährlich 0 0

'm Kernthwnen desl-e^bWeQSII
BsM s/ws

r lj;;>l;i.iii^

•
i3otenzJil^Zle![konWten

übimm^n^ur^.i^.iwrS VbereirßW^
1111

1 2 3 4 5
^ l Wirtschaft und Stadtmarketing
^ l Stadtplanung und Verkehr •/

^ l Soziales und Miteinander Leben

^ l Bildung und Kultur
^ l Jugend
^ Freizeit
^ Umwelt, Energie und Landwirtschaft ^

Anhörung / Beteiligunfl:

(X) Anhörung Ortschaftsrat gem. § 70 Gemeindeordnung
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( ) Anhörung Fachämter und andere Stellen

^^6(M^
Eberhard Keller
Bürgermeister

gez.
Roland Albig
Stv. Fachbereichsleiter
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Beschlussvorlage 2023/034

Sfcadfc Ebersbach
an der Fils

Aktenzeichen: 656.2 Anlagen: 1 r\o

Amt: Fachbereich Bauen und Umwelt Sachbearbeitung: Richter, Gerd Datum: 02.03.2023

Beratungsfolge Sitzungstermin Beratungsart
Beschluss

Ja/Enth./Nein
Ortschaftsrat Roßwälden 16.03.2023 öffentlich / /
Ausschuss für Technik und Umwelt 28.03.2023 öffentlich / /
Gemeinderat 18.04.2023 öffentlich / /

Bearbeitungshinweise:

(x) Gesetzliche Pflichtaufgabe gemäß § 2 Abs. 2 Gemeindeordnung

(x) Mit Einwohnerbeteiligungsverfahren

Taaesordnuncispunkt:

Bau eines Regenwasserkanals DN 400 vom Büschel zur Brühlstraße sowie die Aufweitung
von zwei hlaltungen auf DN 400 im Mischwasserkanal - Vergabe der Kanalarbeiten

Beschlussantraa:

Der Bau eines Regenwasserkanals DN 400 im Mahdweg vom Büschel zur Brühlstraße sowie
die Aufweitung von zwei Haltungen auf DN 400 im Mischwasserkanal werden mit einem
Auftragsvolumen von 281.345,75 € brutto an die Fa. Gansloser, Deggingen, vergeben.

Sach- und Rechtslage, Begründung und Alternativen:

Der Bau des Regenwasserkanals mit DN 400 im Mahdweg vom Büschel zur Brühlstraße ist
die Umsetzung einer Maßnahmenempfehlung des Starkregenrisikomanagement-Konzepts,
welches die Stadt Ebersbach im Jahr 2019 hat erstellen lassen. Die Aufweitung der zwei
Haltungen im Mischwasserkanal von DN 300 auf DN 400 ist die Umsetzung einer Berechnung
für eine Kanalaufdimensionierung gemäß dem Allgemeinen Kanalisationsplans (AKP). Durch
den Bau des Regenwasserkanals verringert sich auch der Fremdwasseranteil auf der
Kläranlage erheblich.

Es wurden von 12 Firmen die Ausschreibungsunterlagen angefordert. Zur Submission am
21.02.2023 lagen 9 Angebote vor, die alle gewertet werden konnten. Die fachtechnische und
rechnerische Prüfung brachte das Ergebnis, dass die Fa. Kurt Gansloser, Deggingen, gemäß
§ 16 VOB/A das wirtschaftlichste Angebot mit 281.345,75 € brutto abgegeben hat.
An 2. Stelle lag ein Bieter mit 291.333,10 € brutto (104 %). Der teuerste Bieter lag bei
370.531,07 €(132%).

1



Da die Fa. Gansloser bereits den Regenwasserkanal in der Brühlstraße verlegt hat und diese
Maßnahme 4 Wochen früher fertigstellen konnte, wird empfohlen, der Fa. Gansloser den
Auftrag zu erteilen.

Finanzen und Leitbildkonformität:

Die Gesamtherstellkosten laut Kostenverfolgung mit Kanalbefahrungen, Planung und
sonstigen Baunebenkosten betragen rund 406.870 € brutto. Im Haushalt des Eigenbetriebs
Abwasserbeseitigung stehen für diese Baumaßnahme 575.000 € brutto zur Verfügung.
Die Baumaßmaßnahme ist gebührenfinanziert.

Produkt-/Auftragssachkonto: 75.38.00.13.1 0.00 78720000

Erträge in € Aufwendungen in €

einmalig
jährlich

0
0

406.870
0

K
ss,

KernfhemenMs^Leitbildes
;i!;»K: INI

' Po^/^/a||nlZ/e|('o/'|%iJen'131||
^1jjs^O^ insttmmSFig^&y neQb^

BBIiil

1 2 3 4 5
^ l Wirtschaft und Stadtmarketing
^ l Stadtplanung und Verkehr ^

^ l Soziales und Miteinander Leben
^ \ Bildung und Kultur
^ l Jugend
^ Freizeit
^ Umwelt, Energie und Landwirtschaft ^

Anhörung / Beteiligung:

(x) Anhörung Ortschaftsrat gem. § 70 Gemeindeordnung

() Anhörung Fachämter und andere Stellen

&^[ßMS
Eberhard Keller
Bürgermeister

G^ Richtet
Abföilungsleitung
Tiefbau und Infrastruktur
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Drucks.Nr. 12023/036

Sitzungsvorlage in Bausachen

Aktengruppe: FB 3 AI 632.26 Anlagen: 1

Amt: Fachbereich Bauen und Umwelt Sachbearbeiter: Albig, Roland Datum: 06.03.2023

Beratungsfolge Sitzungstermin Beratungsart
Beschluss

Ja/Enth./Nein
Ortschaftsrat Roßwälden 16.03.2023 öffentlich / /
Ausschuss für Technik und Umwelt 28.03.2023 öffentlich / /

Bauvorhaben:

Aufstellen eines Gewächshauses auf dem Grundstück Flst.-Nr. 107/1, Hochdorfer Straße 1 in
Ebersbach-Roßwälden

Rechtsgrundlagen der Beurteilung nach BauGB:

x

x

§30

§33

§34

§35

Befreiung erforderlich

Ausnahme erforderlich

Bebauungsplan: „Hochdorfer Straße"

künftiger Bebauungsplan

Baulinienplan vorhanden

Landwirtschaft sonst. Vorhaben

Art der Befreiuna/Ausnahme:

Befreiung von den Festsetzungen über Stellplätze

Vom Bau- und Umweltamt wird beantraot:

x Dem Bauvorhaben, ggf. einschließlich Befreiungen und Ausnahmen, zuzustimmen.

Dem Bauvorhaben, ggf. einschließlich Befreiungen und Ausnahmen, nicht zuzustimmen.

Bearünduna:

Mit diesem Vorhaben will derAntragssteller an der Westseite seines dort als Hausgarten angelegten
Grundstücks ein verfahrensfreies Gewächshaus aufstellen. Der Bebauungsplan sieht in diesem
Bereich aber Stellplätze vor die dem Farrenstall zugeordnet sein sollten. Die Stadt hat aber bisher
konkret weder den Erwerb der Teitfläche, noch die Anlage der Stellplätze ins Auge gefasst. Daher
kann aus Sicht der Verwaltung der Aufstellung eines solchen reversiblen Gewächshauses unter dem
Vorbehalt des Widerrufs zugestimmt werden.

,£A—
Roland^All^g



Landkreis; Göppingen
j Gemeinde: Ebersbach/Fils
j Gemarkung: Rosswälden LAGEPLAN

Messprotokolj
Schnurgerüst
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Maßstab 1:250 (A4)
Alle Kölienangaben im 1-lö'neiisyslem (i. IW
Darstsllung entspricht dem Liegenschaftskataster.
Messiruppleitor; Gsbhard
Gefertic)!: Weiiheirn an der Teck, 05.07.20-i3
f'rojFkl:
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