Stadtteil Ebersbach-Blinzwangen 13.03.2023
Die Ortsvorsteherin: Dagmar Reyer
Az: SD_GR -0ORB/
EINLADUNG
Sitzung : des Ortschaftsrats Blinzwangen
Datum : Montag, den 27.03.2023
Zeit ; 18:30 Uhr offentlich
Ort : Mehrzweckhalle Biinzwangen, OrtsstraBe 110, 73061 Bilinzwangen
Hinweis : Die Niederschrift (ber die vorangegangene Sitzung des Ortschaftsrats

Blinzwangen liegt wahrend der Sitzung beim Schriftflihrer zur Einsichtnahme fur
die Mitglieder des des Ortschaftsrats Binzwangen auf. Eine Entscheidung Uber
etwaige Einwendungen ist vor Beendigung der Sitzung zu beantragen.

Sitzungsunterlagen

Tagesordnung sind liegen | werden | Bezeichnung
offentlicher Teil beige- | bereits | nachge- | der Sitzungs-
flugt vor reicht vorlage / Zeitziel
1. | Burgerfragen
00:05 h
2. | Zustimmung zum Protokoll vom 13.02.2023
00:05 h
3. | Profilierung der stadtischen Kindertagesstatten
00:20 h
4, Bebauungsplan "Ortsstrafle / Albershauser X 2023/023
Strale, 1. Anderung" in Ebersbach-Blinzwangen 00:15h
- Abwagung und Beschlussfassung Uber die Stel-
lungnahmen
- Satzungsbeschluss
5. | Antrdge, Bekanntgaben, Sonstiges
00:05 h

Gesamtdauer: 00:50 h
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P S Beschlussvorlage 2023/023
Stadt Ebersbach

an der Fils
Aktenzeichen: 621.41 Anlagen: 6
Amt: Fachbereich Bauen und Umwelt Sachbearbeitung: Mundler, Hanna Datum: 16.02.2023

Beschluss

Beratungsfolge Sitzungstermin Beratungsart Ja / Enth./ Nein
Ortschaftsrat Biinzwangen 27.03.2023 offentlich / /
Ausschuss fir Technik und Umwelt 28.03.2023 offentlich / /
Gemeinderat 18.04.2023 offentlich / /

Bearbeitungshinweise:

(X) Gesetzliche Pflichtaufgabe gemal § 2 Abs. 2 Gemeindeordnung

(X) Mit Einwohnerbeteiligungsverfahren

Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan "Orisstrale / Albershduser Strale, 1. Anderung" in Ebersbach-Biinzwangen
- Abwagung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss

Beschlussantrag.

1 Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen werden wie in der
Zusammenstellung gem. Anlage 1 vorgeschlagen, abgewogen und beschlossen.

2. Der Bebauungsplan ,Ortsstrale / Albershéuser Strale, 1. Anderung"“ in Ebersbach-
Bunzwangen wird gem. Anlage 2 als Satzung beschlossen.

Sach- und Rechtslage, Begriindung und Alternativen:

Im Januar/Februar 2023 wurde zum Bebauungsplan ,Ortsstrae / Albershduser Strafde, 1.
Anderung” die éffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange durchgefihrt. Im Rahmen dieser Anhérung gingen einige Stellungnahmen
ein, die in Anlage 1 tabellarisch aufgefihrt und mit einem Beschlussvorschlag der Verwaltung
versehen sind. Es gingen keine Stellungnahmen ein, die eine Anderung der Festsetzungen
und damit eine erneute Auslegung des Bebauungsplans notwendig machen. Seitens der
Verwaltung wird empfohlen, diesem Abwégungsvorschlag zu folgen.

Mit dem Satzungsbeschluss und dessen &ffentlicher Bekanntmachung endet das Verfahren

und der Bebauungsplan wird rechtskraftig. Damit sind die baurechtlichen
Rahmenbedingungen fir die Nutzung der Flachen als AuRensportanlage geschaffen. Bzgl.

1



der Nutzungszeiten des Sportplatzes wird,

entsprechend der

Schallgutachtens, eine vertragliche Vereinbarung mit dem Verein getroffen.

Finanzen und Leitbildkonformitéat:

Produkt-/Auftragssachkonto: 00.00.00.00.00 0000000

Ertriage in € Aufwendungen in €
einmalig 0 0
jahrlich 0 0

Empfehlung des

v | Kernthemen des Leitbildes

= Potenzial an Zielkonflikten :
(1 = Ubereinstimmung, 5 = keine Ubereinstimmung

1 2 3 4 5
v | Wirtschaft und Stadtmarketing v
v’ | Stadtplanung und Verkehr v
v | Soziales und Miteinander Leben
v | Bildung und Kultur
v" |Jugend
v | Freizeit v
v

Umwelt, Energie und Landwirtschaft

Anhorung / Beteiligung:

(X) Anhérung Ortschaftsrat gem. § 70 Gemeindeordnung

( ) Anhérung Fachamter und andere Stellen

Cl&re

Eberhard Keller
Blrgermeister

2

Roland Albig

L4

Stv. Fachbereichsleiter




Anlage _{_zu
Beschlussvor!g e
Nr. 2008/ 0

Ebersbach
an der Fils

Abwigungsiibersicht
Stadt Ebersbach an der Fils

Bebauungsplan ,,OrtsstraBe / Albershauser Stralle, 1. Anderung*

Stand: 16.02.2023
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Stadt Ebersbach an der Fils
Abwéagungsibersicht .
Bebauungsplan ,Ortsstrae / Albershéduser Strale, 1. Anderung*

Der Bebauungsplan ,Ortsstralle / Albershauser Stralie, 1. Anderung” wurde im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB erstellt. Hierbei kann auf die friihzeitige Beteiligung sowie die
Erstellung eines Umweltberichts verzichtet werden.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange sowie die Beteiligung
der Offentlichkeit wurde wie folgt durchgefiihrt:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Einholung der

Stellungnahmen mit Schreiben vom 10.01.2023
Zeitraum vom 10.01.2023 bis 11.02.2023
Grundlage Lageplan, Textteil und Begriindung jeweils vom 25.10.2022

Schalltechnisches Gutachten vom 28.02.2022

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Zeitraum vom 09.01.2023 bis 10.02.2023

Grundlage Lageplan, Textteil und Begriindung jeweils vom 25.10.2022
Schalltechnisches Gutachten vom 28.02.2022

Bekanntmachung am 16.12.2022
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Stadt Ebersbach an der Fils
Abwagungstiibersicht

Bebauungsplan ,Ortsstrafle / Albershéuser Stralle, 1. Anderung®

Folgende Behérden und Trager éffentlicher Belange wurden angeschrieben und um Stellung-

nahme gebeten:

Angeschrieben wurden Antwort | Schreiben vom | Anregung | Nr.
Landratsamt Géppingen Ja 09.02.2023 Ja 1.1
Netze BW GmbH Ja 07.02.2023 Nein 1.2
Deutsche Telekom AG Nein 1.3
Verband Region Stuttgart Ja 25.01.2023 Nein 1.4
RP Stuttgart — Referat 21 Ja 06.02.2023 Nein 1.5
Gemeinde Schlierbach Ja 10.01.2023 Nein 1.6
G.emeinde Reichenbach an der Nein 1.7
g:asmeinde Hochdorf Ja 13.01.2023 Nein 1.8
Stadt Uhingen Ja 06.02.2023 Nein 1.9
Gemeinde Albershausen Ja 10.01.2023 Nein 1.10
Gemeinde Lichtenwald Nein .11
Landesnaturschutzverband Nein 1.12
Baden-Wirttemberg e.V. —

AK Goéppingen

Zukunftswerkstatt Umwelt und Nein .13
Landwirtschaft

Vodafone BW GmbH Ja 23.01.2023 .14
Tiefbauamt Stadt Ebersbach Nein .16

Die Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen werden im Folgenden abgewogen.

Seite 3 von 16
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BEBAUUNGSPLAN
»Ortsstrafie / Albershauser StralRe
- 1. Anderung“

Ebersbach S—

an der Fils

Stand: 16.02.2023

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Rechtsgrundlagen

das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch den Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. |. S. 1726) |

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fassung v. 21.11.2017 BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen ist im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans schwarz gestrichelt dargestellt.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es wird eine Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg"
festgesetzt.

3.2 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es wird eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz fir Freizeit-
sport* festgesetzt. Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Sportplatz fiir Freizeitsport* sind ausschlieBlich Anlagen zulassig, die der zweckent-
sprechenden Einrichtung von Ballspiel- und Sportplatzen dienen.

Die private Griinflache ist tberwiegend dauerhaft als Rasenflache zu pflegen und zu
erhalten.

Weitergehende vertragliche Vereinbarungen mit dem Betreiber der Flache (Sportver-
ein) bleiben davon unberthrt.
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BEBAUUNGSPLAN
»OrtsstraBe / Albershauser Strafie
- 1. Anderung®

Ebersbach Begriindung
an der Fils

1. Geltungsbereich, Lage und GroRe

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des seit 29.06.2018 rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Ortsstrale / Albershauser Strale” im Osten des Stadtteils Ebersbach-
Biinzwangen. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 813/3 sowie einen Teilbereich des
Flurstiicks 813 und umfasst eine Flache von ca. 3.000 m.

2. Erfordernis der Planaufstellung und Ziele

Durch den Bebauungsplan ,Ortsstrafe / Albershauser Strale” wurden die baurechtlichen
Rahmenbedingungen fiir den Neubau der Biinzwanger Mehrzweckhalle geschaffen, die ei-
nerseits als Festhalle, andererseits als Sporthalle des Turnvereins Blnzwangen genutzt
wird. AuRenanlagen sieht der Bebauungsplan nicht vor. Die westlich an die Mehrzweckhalle
angrenzende Griinfliche ist bisher als private Griinflache ohne weitergehende Zweckbe-
stimmung festgesetzt.

Um das Baurecht fir die Nutzung des Geléndes als AuBensportanlage zu schaffen, wird
durch die 1. Anderung des Bebauungsplans die Festsetzung der Fléche als private Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz fiir Freizeitsport” getroffen. So kann der Verein die
Flache kiinftig, unter Berlicksichtigung der Nachbarruhe, auch fir Sportibungen nutzen.
Nachdem die Flache in ihrem Bestand gesichert und im Wesentlichen unverandert bleiben
soll, wurde festgesetzt, dass diese Griinflache ist dauerhaft als Rasenfléche zu pflegen und
zu erhalten ist.

Um eine sichere Fuft- und Radverkehrsanbindung an die Mehrzweckhalle abseits der Orts-
stralle zu schaffen, wird zudem ein FuB- und Fahrradweg festgesetzt, der an den westlich
verlaufenden Feldweg ankniipft und auf dem Parkplatz vor der Sporthalle endet. Die Ande-
rung des Bebauungsplans schafft hierfiir die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen.

3. Vorbereitende Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhéltnisse

Im geltenden Flachennutzungsplan sind die betroffenen Flachen als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Fir die Festsetzung der geplanten Aufienanlagen
besteht somit kein Anpassungsbedarf des Flachennutzungsplans. Die Anderung des Bebau-
ungsplans ist somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

4. Planung

Die Anderung des Bebauungsplans beinhaltet die Festsetzung der Auflensportanlage als
dffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz fiir Freizeitsport”. Der geplante
FuR- und Radweg wird als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg"
festgesetzt.



5. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
Dies ist méglich, da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht berlhrt werden.

6. Gutachten

Im Zusammenhang mit der vorgesehenen Ausweisung der Fléche als Sportplatz wurde vom
Biiro Gerlinger & Merkle, Schorndorf, ein schalltechnisches Gutachten erstellt aus welchem
die Rahmenbedingungen fiir eine mit der Wohnnachbarschaft vertrégliche Nutzung hervor-
gehen. Das Gutachten vom 28.02.2022 ist Bestandteil dieser Begriindung. Soweit die Hand-
lungsempfehlungen nicht durch die planungsrechtlichen Festsetzungen abgedeckt sind, sind
mit dem fiir die Flache zusténdigen Verein vertragliche Vereinbarungen zu einer nachbar-
schaftsvertraglichen Nutzung zu treffen.

Aufgestellt
Ebersbach, den 16.02.2023

Fachbereich Bauen und Umwelt
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Landratsamt Géppingen * Postfach 809 * 73008 Goppingen

Stadtverwaltung Ebersbach an der Fils
Marktplatz 1
73061 Ebersbach an der Fils

Bebauungsplan ,,OrtsstraBe / Albershéuser Strafle, 1. Anderung” in
Ebersbach-Biinzwangen

hier; Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt zu Anderung des o0.g. Bebauungsplans wie folgt Stel-
lung:

l. Umweltschutzamt
Naturschutz / Herr Spitz, Herr Lang, Tel. 202-2264, -2263

Aus der Sicht des Naturschutzes werden die vorgelegten Unterlagen nach
Anhérung des Naturschutzbeauftragten wie folgt beurteilt:

Es bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Bestandssituation:

Der betroffene Bereich wird bereits als Sportflache genutzt und umfasst eine
Griinflache mit geringer dkologischer Wertigkeit. An das Plangebiet grenzen
im Norden, West und Siiden aber Streuobstwiesenbesténde an, deren Erhalt
durch griinordnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes Ortsstrale/ Al-
bershauserstralle gesichert wurde. Im Osten befindet sich die neu gebaute
Sport- und Festhalle.

Schutzgebiete:
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und gesetzlich geschitzte Biotope

nach § 30 Bundesnatur-schutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 33 Naturschutz-
gesetz (NatSchG) werden nicht tangiert. Auch die im Norden, Westen und
Stiden angrenzenden Streuobstbestdnde, welche mittlerweile nach § 33a
NatSchG gesetzlich geschlitzt sind, werden nicht beeintrachtigt.

Artenschutz:
Auf Grund der bisher als Sportflaiche genutzten Griinflache ist nicht mit ar-
tenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen.

LANDKREIS
GOPPINGEN

Datum
09.02.2023

Bauamt

Aktenzeichen

21 C621.41
Zusténdig fiir lhr Anliegen
Frau Giesder
Dienstgebdude
Lorcher Stralle 6
73033 Géppingen
Zimmer

A403

Telefon

07161 202-2107
Telefax

07161 202-2190
E-Mail
bauamt@lkgp.de

Landratsamt Géppingen
Lorcher Strate 6
73033 Goppingen

Telefon 07161 202-0
Telefax 07161 202-1199
www.landkreis-goeppingen.de

Offnungszeiten:

Montag 08.00 — 15.30 Uhr
Dienstag  07.30 — 12.00 Uhr

13.30 - 15.30 Uhr
Mittwoch ~ 07.30 — 12.00 Uhr

Donnerstag 07.30 — 12.00 Unhr
13.30 — 17.30 Uhr

Freitag 07.30 — 12.00 Uhr

Bankverbindung:

Kreissparkasse Goppingen

IBAN: DE87 6105 0000 0000 0000 79

BIC: GOPS DE 6G

USst-ID:
DE145469354

Informationen zum Datenschutz:
www.lkgp.de/ds-info



Eingriffsregelung:
Da es sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB handelt, kann ein Umweltbericht mit

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht gefordert werden.

Empfehlung firr griinordnerische Festsetzungen:
Es wird empfohlen den Gehélzbestand am westlichen Rand des Plangebiets mittels Pflanzbindung
Zu sichern.

Im Hinblick auf Grundwasserschutz, Oberflichengewasser, Abwasserbeseitigung, Altlasten und
Bodenschutz werden keine Anregungen vorgebracht.

Immissionsschutz / Frau Haufmann, Tel. 202-2243

Der Planbereich des Bebauungsplans "Ortsstrale / Albershauser Strake" befindet sich im ostlichen
Bereich von Ebersbach-Biinzwangen an der Kreuzung Ortsstrae/ Albershéuserstrae. Im Nord-
westen und Siidosten grenzt ein allgemeines Wohngebiet an das Plangebiet an.

Geplant ist die vorhandene Sporthalle abzureiRen und sidlich davon eine neue Mehrzweckhalle zu
errichten. Der Bereich der ehemaligen Sporthalle, soll dann als Parkplatz fir die neue Sportanlage
dienen. Des Weiteren ist beabsichtigt ein AuRenspielfeld westlich der geplanten Mehrzweckhalle zu
erbauen.

Das schalltechnische Gutachten zum Neubau der Sportanlage der Gerlinger + Merkle Ingenieurge-
sellschaft fiir Akustik und Bauphysik mbH (Bericht-Nr.: 21-277/21) vom 28.02.2022 untersuchte die
von der geplanten Anlage (Sporthalle, AuRenanlagen einschliefSlich Parkverkehr) ausgehenden
Schallemissionen auf die umliegende Wohnbebauung. Das Gutachten legt dar, dass unter der Vo-
raussetzung, dass wahrend der Nachtzeit und der Ruhezeit am Morgen kein Betrieb stattfindet, die
Immissionsrichtwerte gemaR 18. BlImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) an allen maflgeb-
lichen Immissionsorten eingehalten wird.

Aulerdem wurden die Gerduschimmissionen von Veranstaltungen einschlieBlich des Parkverkehrs
am Abend bzw. im Nachtzeitraum untersucht. Zugrunde gelegt wurden hierbei die Immissionsgrenz-
werte nach TA-Larm. An allen maRgeblichen Immissionsorten wird der Immissionsgrenzwert fiir den
Nachtzeitraum von 40 dB(A) im allgemeinen Wohngebiet eingehalten.

Aus dem schalltechnischen Gutachten geht nicht hervor ob die Berechnungen unter Berlicksichti-
gung der Larmschutzwénde, welche auf Seite 10 eingezeichnet sind, erfolgten. Es wird angeregt
hierzu eine Erlauterung des Gutachters einzuholen.

Sofern die Errichtung und der Betrieb geméaR den Annahmen welche dem schalltechnischen Gut-
achten zugrunde gelegt wurden erfolgt, bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken.

Auf den Leitfaden ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” der
Bund/Lznder-Arbeitsgemeinschaft fiir Inmissionsschutz (LAl) vom 13.09.2012 wird hingewiesen.

Weitere Anregungen oder zu beachtende Fakten werden von hier aus nicht vorgebracht.

. Gesundheitsamt / Frau Finkbeiner, Tel. 202-5951

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Zone Ill des Wasserschutzgebiets , Tieforunnen Biin-
zwangen | + 11"

Die Bestimmungen der geltenden Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet sind einzuhalten.
Lehmige Deckschichten sind im Rahmen der Bauarbeiten so weit wie méglich zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen.



Baumaterialien, die ggf. im Untergrund verbaut werden, diirfen nicht wassergefahrdend sein. Farim
Untergrund befindliche Bauteile sind ausschlieBlich Anstriche ohne Lésungsmittelzusatze zu ver-
wenden.

Werden die oben genannten Punkte eingehalten, so besteht seitens des Gesundheitsamtes gegen
die Anderung des Bebauungsplans keine fachlichen Einwande.

. Amt fiir Vermessung und Flurneuordnung / Herr Munk, Tel. 07331/304-208

Beim zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fehlt der Stand der Erhebung der Geobasisinforma-
tionen aus dem Liegenschaftskataster. Und die Flurstiicksnummern 810 und 811 sind noch einzu-
tragen.

IV. Kreisarchiologie / Herr Dr. Rademacher, Tel. 07161/50318-0

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archéologischen Fundplatze bekannt geworden. Von Sei-
ten der Kreisarchéologie Goppingen bestehen deshalb keine Einwénde gegen die geplanten Bau-
malnahmen.

Es ist jedoch nie vollstéandig auszuschlieflen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archaologische
Funde und/oder Befunde zutage treten kénnen. GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz ist in einem
solchen Fall die Kreisarchaologie Géppingen (Dr. Reinhard Rademacher, 07161-50318-0 / 50318-
17: r.rademacher@lkgp.de) und das Regierungsprésidium Stuttgart / Ref. 84.2 Operative Archéolo-
gie, (Dr. Aline Kottmann, aline kottmann@rps.bwl.de) umgehend zu benachrichtigen.
Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die zustindigen Stellen mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab-
lauf zu rechnen. Anfallende Kosten hat der Verursacher zu tragen.

Darliber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen jederzeit auch ar-
chaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach § 2 des Denkmal-
schutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls dem Denk-
malschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig sind.

Mit freundlichen Griiken

gez.
Giesder
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Stadt Ebersbach an der Fils
Marktplatz 1
73061 Ebershach

Bebauungsplan OrtsstraBe/Albershiduser Strae in Ebershach Biinzwangen

Sehr geehrte Damen und Herren,

den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan OrtsstraRe/Albershduser Strale habe ich zur Kenntnis
genommen.

Fiir mich vollig unverstandlich ist der Abgrenzungsbereich des Plangebiets.

Wiederum wurde mein Grundstiick mit der Flurstiicknummer 815 ausgegrenzt. In der Vergangenheit
hatte ich mehrfach beantragt, dass zumindest eine Teilflache des Flurstiicks 815 als bebaubarer
Grund ausgewiesen wird.

Zuletzt wurde mir am 22.12.2020 per Mail mitgeteilt, dass die Schaffung eines Baurechts im Einzelfall
nicht in Betracht kommt.

Aufgrund der Gesamtumsténde ist es mir unerklarlich, wie hier verfahren wird. Im gesamten Bereich
westlich der Albershauser StraRe ist Bebauung in zweiter Reihe vorhanden. Bei meinem Grundstiick
(Flurstiick 815) ist die Baulinie extrem zur Albershauser Strafle hin versetzt {siehe z.B. Flurstiickskarte
zu den Bodenrichtwerten in BORIS BW). Warum findet hier eine Ungleichbehandlung gegeniiber
anderen Grundstiicksbesitzern statt?

Weiterhin muss ich nun feststellen, dass fir die Berechnung der neuen Grundsteuer auf 116 m?
meines Flurstiicks 815 Baulandpreise angerechnet werden. Hierbei handelt es sich offensichtlich um
das Teilgrundstiick zwischen den bestehenden Geb&uden in der Albershauser Stralle. Diesen
schmalen Streifen, der als Zufahrt zum eigentlichen Grundstiick dient, als Baugrund zur
Steuerfestsetzung zu deklarieren, widerspricht jedem gesunden Menschenverstand.

Meine weiteren Ausfiihrungen beziiglich des Grundstiicks sind dem Bauamt der Stadt Ebersbach
bekannt. Ich verweise auf meine Schreiben bzw. Mails vom 05.02.2018 und 28.10.2020.

Beziiglich der 1. Anderung des Bebauungsplans OrtsstraRe/Albershiuser StraBe beantrage ich, das
Flurstiick 815 in den Bebauungsplan aufzunehmen und zumindest eine Teilbebauung zu

genehmigen,

Mit freundlichen Griiien



