Stadt Ebersbach an der Fils 07.02.2023
Blrgermeister: Eberhard Keller
Az: SD_GR - ATU/

EINLADUNG
Sitzung : des Ausschusses flur Technik und Umwelt
Datum : Dienstag, den 21.02.2023
Zeit : 17:00 Uhr 6ffentlich, im Anschluss nichtéffentlich
Ort : Burger- und Ratssaal, Marktplatz 1, 73061 Ebersbach an der Fils
Hinweis : Die Niederschrift Giber die vorangegangene Sitzung des Ausschusses fir Technik

und Umwelt liegt wahrend der Sitzung beim Schriftfiihrer zur Einsichtnahme fiir
die Mitglieder des Ausschusses flr Technik und Umwelt aus. Eine Entscheidung
Uber etwaige Einwendungen ist vor Beendigung der Sitzung zu beantragen.

Aus Sicherheitsgriinden wird den Besucherinnen und Besuchern weiterhin empfohlen, beim Betreten
des Sitzungssaales und am Platz eine FFP-2-Maske zu tragen.

Die Einladungen zu den 6ffentlichen Sitzungen des Gemeinderates, des Ausschusses flr Blrgerschaft-
liches Engagement und des Ausschusses fiir Technik und Umwelt kénnen im Internet unter www.ebers-
bach.de jeweils ab Freitag vor der Sitzung abgerufen werden.

Sitzungsunterlagen
Tagesordnung sind liegen | werden | Bezeichnung der
&ffentlicher Teil beige- | bereits | nachge- | Sitzungs-vorlage
flgt vor reicht | Zeitziel
1. Baugesuche
1.1. | Wohnhauserweiterung im EG, Flst.-Nr. 633/1,Nel- X 2023/004
kenstralRe 4 in Ebersbach-Weiler 00:05 h
1.2. | Einbau einer zusatzlichen Wohnung im Gebéude X 2023/006
Weidenhalde 24, Flst.-Nr. 5058/4 in Ebersbach- 00:10 h
Sulpach
2. Bauvoranfragen
2.1. | Bauvoranfrage zur Errichtung eines Pflegebau- X 2023/003
ernhofs an der Sulpacher Stral’e und RoRwalder 00:05 h
Stralle in Ebersbach-Sulpach
3. Antrage, Bekanntgaben, Sonstiges
00:05 h

Gesamtzeit ohne ABS: 00:20 h



Drucks.Nr. | 2023/004

Sitzungsvorlage in Bausachen

Aktengruppe: FB 3 Al 632.26 Anlagen: 1
Amt: Fachbereich Bauen und Umwelt Sachbearbeiter: Datum: 19.01.2023
Beschluss
Beratungsfolge Sitzungstermin Beratungsart Ja/ Enth./ Nein
Ortschaftsrat Weiler 09.02.2023 offentlich / /
Ausschuss fir Technik und Umwelt 14.02.2023 offentlich / /
Bauvorhaben:
Wohnhauserweiterung im EG, Flst.-Nr. 633/1,Nelkenstrale 4 in Ebersbach-Weiler
Rechtsgrundlagen der Beurteilung nach BauGB:
§ 30 Bebauungsplan:
§ 33 kiinftiger Bebauungsplan
X |§34 Baulinienplan vorhanden
§ 35 Landwirtschaft D sonst. Vorhaben

Befreiung erforderlich

Ausnahme erforderlich

Art der Befreiung/Ausnahme:

;
Vom Bau- und Umweltamt wird beantragt:

X | Dem Bauvorhaben, ggf. einschlieflich Befreiungen und Ausnahmen, zuzustimmen.

Dem Bauvorhaben, ggf. einschlieRlich Befreiungen und Ausnahmen, nicht zuzustimmen.

Bearindung:

Mit diesem Vorhaben soll an der Westseite des Wohnhauses ein kleiner, erdgeschossiger Anbau
erstellt werden, der die Wohnraumverhaltnisse im EG verbessert und fur das OG eine Dachterrasse
bietet. Gegen diesen untergeordneten Anbau bestehen aus stadtebaulicher und baurechtlicher Sicht
keine Bedenlsen.

Roland &b
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Oliver Hofmann

DIPL.-ING. OLIVER HOFMANN
FREIER ARCHITEKT
PANORAMASTRASSE 51
73061 EBERSBACH/FILS




Drucks.Nr. | 2023/006

Sitzungsvorlage in Bausachen

Aktengruppe: FB 3 Al 632.26 ' Anlagen: 1
Amt. Fachbereich Bauen und Umwelt Sachbearbeiter: Albig, Roland Datum: 24.01.2023

. ‘ Beschluss
Beratungsfolge Sitzungstermin __ Beratungsart Ja/ Enth./ Nein
Ausschuss fur Technik und Umwelt 21.02.2023 offentlich / /
Bauvorhaben:

Einbau einer zusétzlichen Wohnung im Gebaude Weidenhalde 24, Flst.-Nr. 5058/4 in Ebersbach-
Sulpach

Rechtsgrundlagen der Beurteilung nach BauGB:

X |§30 Bebauungsplan: ,Sulpacher Strake, 2. And."
§ 33 kiinftiger Bebauungsplan
§ 34 Baulinienplan vorhanden
§ 35 : Landwirtschaft D sonst. Vorhaben

X | Befreiung erforderlich

Ausnahme erforderlich

Art der Befreiung/Ausnahme:

Befreiung von der Festsetzung der Anzahl der Wohneinheiten

Vom Bau- und Umweltamt wird beantragt:

Dem Bauvorhaben, ggf. einschlieRlich Befreiungen und Ausnahmen, zuzustimmen.

X | Dem Bauvorhaben, ggf. einschlieRlich Befreiungen und Ausnahmen, nicht zuzustimmen.

Begrindung:

Im Rahmen der Errichtung des Gebaudes wurden im UG Wohnréume eingeplant die im Verbund mit
der Wohnung im EG genutzt werden sollten. Tatséchlich wurde aber durch eine leicht verédnderte
Einteilung eine weitere Wohnung geschaffen die nun auch vermietet ist. Das Gebaude weist damit 3
Wohneinheiten auf.

Nachdem der Bebauungsplan ausdriicklich die Zahl der Wohneinheiten auf 2 beschrankt und diese
Beschrénkung einen sog. Grundzug der Planung darstellt, liegen aus Sicht der Verwaltung die
Voraussetzungen fur eine Befreiung in diesem Punkt nicht vor. Nachdem die Stadt Ebersbach auch
nicht im Bereich des ,dringenden Wohnbedarfs* liegt, greift auch dieser Befreiungstatbestand ebenso
wenig wie der des ,Gemeinwohls®.



Obwohl es sich um eine Anderung handelt, die auf das fertig erstellte Geb&ude keine &ulieren,
stadtebaulich relevanten Auswirkungen hat, stehen insbesondere das 6ffentliche Interesse an einer
Einhaltung des Bebauungsplans und die fehlenden Voraussetzungen fur eine Befreiung einer
nachtréglichen Genehmigung entgegen.
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Drucks.Nr. | 2023/003

Sitzungsvorlage in Bausachen

Aktengruppe: FB 3 Al 632.26 Anlagen: 1

Amt: Fachbereich Bauen und Umwelt Sachbearbeiter: Albig, Roland Datum: 19.01.2023
Beschluss

Beratungsfolge Sitzungstermin Beratungsart Ja / Enth./ Nein

Ausschuss fur Technik und Umwelt 14.02.2023 offentlich / /

Bauvorhaben:

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Pflegebauernhofs an der Sulpacher Strafie und RoRwalder
Strafe in Ebersbach-Sulpach

Rechtsgrundlagen der Beurteilung nach BauGB:

§ 30 Bebauungsplan:
§ 33 kiinftiger Bebauungsplan
X |§34 Baulinienplan vorhanden
§ 35 Landwirtschaft D sonst. Vorhaben

Befreiung erforderlich

Ausnahme erforderlich

Art der Befreiung/Ausnahme:

Vom Bau- und Umweltamt wird beantragt:

X | Dem Bauvorhaben, ggf. einschlieBlich Befreiungen und Ausnahmen, zuzustimmen,

Dem Bauvorhaben, ggf. einschlieRlich Befreiungen und Ausnahmen, nicht zuzustimmen.

Begriindung:

Die Antragsteller haben bereits Anfang 2021 eine formliche Bauvoranfrage fir ein einzelnes
Gebaude gestellt (siehe Drucksache Nr. 2020/158), die vom ATU befirwortet wurde.
Zwischenzeitlich wurden die Uberlegungen weiterentwickelt. Ziel ist es, eine Bebauung, ausgehend
vom Anwesen Sulpacher Strae 56, mit neuen Gebduden vorzunehmen. Am bereits angefragten
Standort sind nun zwei Gebaude vorgesehen. Weiter soll an Stelle des alten Anwesens an der
Sulpacher Strale ein Neubau errichtet werden. Der Gesamtkomplex ist in der teils freiliegenden UG-
Ebene miteinander verbunden.

Dieser Pflegebauernhof soll einerseits entsprechende Pflegeplatze fur Senioren beinhalten und
dartiber hinaus normale Wohnungen und noch eine mit dem Wohnen vertrégliche Tierhaltung
ermaoglichen, die zu einem solchen Konzept gehort.



Den Anfragenden geht es darum, schon friihzeitig auch die maRgeblichen Stellen der Stadt
einzubinden und die grundsatzliche Akzeptanz eines solch weitergehenden Konzeptes abzufragen.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Planung ein interessanter Ansatz, der einerseits gesuchte
Betreuungsplatze fur Senioren bietet, weiter auch das Bedurfnis nach zentrumsnahem \Wohnen
anspricht.

Die teils alten landwirtschaftlich geprégten und sanierungsbedirftigen Geb&ude werden durch
baulich und technisch zeitgemaRke Neubauten ersetzt. Der Neubau an der Sulpacher Straf3e passt in
seiner Kubatur zu den bestehenden Baustrukturen im alten Ortskern. Auch die Neubauten im
hinteren Bereich mit einer nun klassischen Geb#udekontur mit flach geneigtem Satteldach werden
bei guter architektonischer Gestaltung und Ausfilhrung, den Ortskern aufwerten. Eine neue
Bebauung an der RoRwalder Stralle, wie urspriinglich angedacht, ist nicht mehr Gegenstand der
Anfrage.

Roland Alb
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