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LANDKREIS
Landratsamt Goppingen - Postfach 809 - 73008 Goppingen G O PPINGEN
Stadtverwaltung Ebersbach
Bau- und Umweltamt
Postfach 1129
73055 Ebersbach an der Fils
Datum
16.10.2017
Bauamt

Aktenzeichen

21C631.21

Zustandig fiir Ihr Anliegen
Frau Hauerstein
Dienstgebdude

Lorcher Strate 6

3. Anderung des Flichennutzungsplans der Vereinbarten Verwal- 73033 Goppingen
tungsgemeinschaft Ebersbach-Schlierbach Zimmer
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB 318

Telefon

07161 202-324
Sehr geehrte Damen und Herren, Z?!%’? 202,299

E-Mail
das Landratsamt nimmt zu dem Entwurf des o.g. Bauleitplans wie folgt Stel-  bauamt
lung: @landkreis-goeppingen.de

I. Umweltschutzamt
Naturschutz / Herr Spitz, Tel. 202-411

Vorbemerkung:

Der geplante interkommunale Gewerbepark Fils, gelegen zwischen der
Nassach und dem 6stlichen Rand von Ebersbach, erstreckt sich tiber Be-
reiche auf den Gemarkungen Uhingen und Ebersbach. Hiervon sind eben-
falls zwei verschiedene Flachennutzungspléne betroffen. Bestandteil des
aktuellen Verfahrens sind nur die Teilflaichen auf Gemarkung Ebersbach.

Nachdem sich jedoch die Fachgutachten jeweils auf beide Gemarkungen pAndratsernt Soppingsn

nur bedingt méglich. Telefon 07161 2020 Bereich abschlieBend ausgeformt.
Telefax 07161 202-440
Die vorgelegte Planung fiihrt zu einem nahezu vollstédndigen Liickenschluss ~— www.landkreis-goeppingen.de

zwischen den bebauten Ortslagen bzw. Gewerbegebieten von Ebersbach Sffn . H H . = . PRSTT
und Uhingen. Es handelt sich um eine der letzten Freiflachen im Bereich Mon;;gsu%gl.‘éo - 15.30 Uhr Eine reglonale m Il_egt stdlich ger Bahnstrecke aul3erhalb des
des unteren Filstales. Diese Entwicklung wird insbesondere auch vor dem ~ Dienstag 0730 - 12.00 Uhr Geltungsbereichs AGewerbepark

: 2 i 7A i 13.30 - 15.30 Uhr
Hintergrund der regionalen Griinzésur bzw. dem Griinzug kritisch betrach- Mittwoch  07.30 — 12.00 Uhr beriih
tet. Donnerstag 07.30 — 12.00 Uhr eruhrt.

13.30 - 17.30 Uhr
g . Freita 07.30 — 12.00 Uhr
Betroffenheit von Schutzgebieten 9

Bei den Teilflachen auf Gemarkung Ebersbach sind keine Schutzgebiete Sanlkvsenindiig: Kein Handlungsbedarf im FNP
reissparkasse Goppingen
nach Naturschutzrecht betroffen. AL BT 105 0wy G 79

BIC: GOPS DE 6G

USt-ID:
DE145469354

GrolR3e Teile auf Uhinger Gemarkung zwischen Nassach und der geplanten
Gewerbeflache werden durch die Planung als Freiflache gesichert.
beziehen, ist eine getrennte Stellungnahme fiir die beiden Gemarkungen 73033 Goppingen Der regionale Griinzug wird durch das geplante Gewerbegebiet in diesem

Klarstellung in die Begriindung
zum FNP Gbernehmen
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Eingriffs-Regelung:

Im nérdlichen Teil des Plangebiets sind Fléachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte geman
dem Fachplan Landesweiter Biotopverbund betroffen. Diese sind im Vorabzug zum Umweltbericht
dargestellt und sind von den Planungstragern im weiteren Verfahren bei der Abwéagung zu bertick-
sichtigen. Die bloRe Darstellung ist nicht ausreichend.

Auf Grundlage des vorliegenden Vorabzugs des Umweltberichts muss mit KompensationsmaR-
nahmen fiir die Schutzgiiter Boden und Arten/Biotope in erheblichem Umfang gerechnet werden.
Es wird dringend empfohlen, zeitnah in die weitere MaRnahmenplanung und Flachensuche einzu-
steigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir Bodenauftrag auf Fldchen Gber 500 m? eine bau- und natur-
schutzrechtliche Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen ist. Bei dem
(berplanten Flachenumfang muss mit einer l&ngeren Verfahrenslaufzeit gerechnet werden.

GemanR § 61 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dirfen im AuRenbereich an Gewassern erster
Ordnung im Abstand bis 50 Meter von der Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet oder wesent-
lich gedndert werden. Inwiefern dies im Zuge der Bauleitplanung zu berticksichtigen ist, ware zu
prifen.

Artenschutz:

Mit den Planunterlagen wurde der Bericht einer Habitatpotentialanalyse des Biiros StadtLandFluss
vom 28.03.2017 bei der unteren Naturschutzbehérde vorgelegt. Dieser umfasst lediglich die Teil-
flache nérdlich der LandesstraRe.

Die angegebene FlachengréRe des Untersuchungsgebiets im o.g. Bericht sollte nochmals tiber-
pruft und gegebenenfalls gedndert werden.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens ist tiberschldgig zu prifen, inwiefern artenschutz-
rechtliche Belange, insbesondere die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG, einer Entwicklung
der geplanten Gewerbeflachen im Weg stehen kénnen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung sollte zeitnah eingeleitet werden, um Verzégerungen
im Bebauungsplanverfahren zu verhindern. Die im Zuge des vorgelegten Gutachtens durchgefiihr-
te Abschichtung der Arten ist aus hiesiger Sicht nachvollziehbar.

Aus hiesiger Sicht ist beziiglich des Artenschutzes fiir die nachgelagerten Bebauungsplanverfah-
ren auf beiden Teilflichen eine Erhebung gemaR anerkannter Methodenstandards unumganglich.
Es wird dringend empfohlen, die Bearbeitung , aus einer Hand“ durchfiihren zu lassen, um ver-
gleichbare Ergebnisse zu erhalten.

Oberflachengewésser / Frau Heisch, Tel. 202-278

Gegen die Planung bestehen keine Einwande.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Teile des Gebietes von einem HQgyem betroffen waren.

Hier miissen ggf. private Hochwasserschutzmanahmen getroffen werden.

Abwasser / Frau Heisch, Tel. 202-278

Im weiteren Verfahren sollte die Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung beschrieben
werden.

Grundsétze der Abwasserbeseitigung sind in § 55 Wasserhaushaltsgesetz geregelt. Demnach soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Es wird empfohlen, Entwésserungsplanungen friihzeitig mit dem Landratsamt abzukl&ren.

Der Umweltbericht (strategische Umweltprufung) liegt in der Uberarbeiteten
Fassung vom 22.02.2019 mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung als Entwurf
vor.

Nach Auswertung der Biotopverbundstrukturen der LUBW ist festzustellen,
dass das geplante Gebiet in keiner Kernflache und keinem Kernraum fur
den Biotopverbund liegt, sondern in den Suchraumen. Durch die Sicherung
einer Freiflache zwischen Nassach und der geplanten Gewerbeflache ist
auch der Biotopverbund weiterhin gewahrleistet.

Die weitere MaRBhahmenplanung und Flachensuche zur Kompensation
wird aktuell durchgefihrt.

Die Nassach ist ein Gewasser 2. Ordnung und die Fils als Gewasser
1. Ordnung liegt weit genug entfernt. Somit ist die dargelegte
Abstandsregelung gemaf § 61 BNatSchG kein Thema fur den
Bebauungsplan.

Das Untersuchungsgebiet umfasst den gesamten Planbereich des
AGewer bRriplastk und die n2here Umgebu
Die falschlich angegebene FlachengrtfRe des Untersuchungsgebiets mit 2
ha wurde berichtigt auf 20 ha. Damit ist dokumentiert, dass nicht nur der
Planbereich selbst, sondern auch die umliegenden Flachen in die
Untersuchung mit einbezogen wurden.

Eine Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SaP) liegt inzwischen in der
Fassung vom 27.11.2018 vor.

Kein Handlungsbedarf im FNP
Im anschlieRenden Bebauungsplanverfahren werden Auswirkungen in den
von HQ extrem betroffenen Bereichen im Detail untersucht und dargestellt.

Das Entwasserungskonzept sieht ein Trennsystem vor. Unverschmutzte
Oberflachenwasser sollen nach Pufferung auf éffentlichen wie privaten
Flachen (z.B. Retentionsflachen, Dachbegriinung, Mulden-Rigolen) und
Versickerung in die Vorflut Fils abgeleitet werden. Die Detailplanung und
Abstimmung mit dem Landratsamt wird im Zuge des Bebauungsplan-
verfahren durchgeftihrt.

Klarstellung in den Umweltbericht
Ubernehmen

Thematik in Begriindung zum
FNP aufnehmen/ Prufung im
Detail erst im B-Planverfahren/
weitergehende Untersuchungen
werden erforderlich

kein Handlungsbedarf

Richtigstellung bereits erfolgt

Kenntnisnahme

Thematik in Begrindung zum
FNP aufnehmen/ Priifung im
Detail erst im B-Planverfahren

Thematik in Begriindung zum
FNP aufnehmen/ Prufung im
Detail erst im B-Planverfahren
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Altlasten / Herr Ewald, Tel. 202-276

Im Plangebiet sind im Bodenschutz- und Altlastenkataster keine Eintragungen vorhanden.

Immissionsschutz / Herr Scholze, Tel. 202-812

Die Planung beinhaltet das zukuinftigen Gewerbegebiet ,Gewerbepark Fils“(Interkommunales Ge-
werbegebiet Ebersbach/Uhingen).

Insoweit wird die auf Gemarkung Ebersbach bereits befindliche gewerbliche Ansiedlung nach Os-
ten fortgesetzt.

Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, wird eine vorlaufige Larmbegutachtung derzeit erarbei-
tet. Den Belangen des Immissionsschutzes wird damit ausreichend Rechnung getragen.

Wir weisen darauf hin, dass bei der Larmbegutachtung die bereits vorhandene gewerbliche Larm-
vorbelastung durch bestehende Betriebe mitberticksichtigt werden muss.

Weitere Anregungen oder zu beachtende Fakten werden von hier aus nicht vorgebracht.

Grundwasserschutz / Herr Riek, Tel. 202-336

Gegen die Planung bestehen keine Einwande.

Bodenschutz / Herr Ewald, Tel. 202-276

Im Plangebiet des Interkommunalen Gewerbegebiets ,Erweiterung Strut" sind Béden vorhanden,
die die naturlichen Bodenfunktionen in hohem bis sehr hohem MaR erfiillen. Sie gehéren mit Bo-
denzahlen bis zu 75 zu den fiir den Naturhaushalt wertvollsten Béden im Landkreis Goppingen.
Auch wenn der Gesetzgeber die bauliche Inanspruchnahme derart hochwertiger Béden nicht kate-
gorisch ausschlie3t, so sind doch an die Begriindung besonders hohe MaRstabe anzulegen.

Zu der Plausibilitatspriifung der Stadt Ebersbach seien einige Bemerkungen erlaubt:

Im Gewerbegebiet Nr. 7 Holzerner Rain sind augenscheinlich Unternutzungen vorhanden.

Im Gewerbegebiet Nr. 8 Strut sind die im nérdlichen Bereich liegenden theoretisch verfligbaren
Flachen in Bezug auf den Bodenschutz wesentlich weniger wertvoll als die fiir das IKG Strut Erwei-
terung Ost beanspruchten. Die Bodenverunreinigungen im Bereich des bestehenden Gewerbege-
bietes Strut sind eher ein Argument dafiir, diesen Bereich vorrangig gewerblich zu nutzen, denn
eine Versiegelung ist hier erwiinscht.

Aus der fachtechnischen Sicht des Bodenschutzes ist eine Suche nach potenziellen Gewerbe-
flachen auf dem Gebiet der beiden Gemeinden Uhingen und Ebersbach erforderlich, wie sie bei
der anstehenden Fortschreibung der Flachennutzungsplane zu leisten ist. Dabei ist die bereits
erfolgte Suche nach freien Gewerbeflachen innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete nicht aus-
reichend. Dariiber hinaus sollte im Gemeindegebiet von Ebersbach eine flachendeckende Suche
nach Flachen erfolgen, die fiir eine Ausweisung als Gewerbegebiet geeignet sind.

Beispielsweise wéren die nérdlich des Straichens vom bestehenden Gewerbegebiet Strut Rich-
tung Nassachtal bis zum anschlieRenden HangfuB liegenden Flachen aus der Sicht des Boden-
schutzes ein besserer Standort.

Kein Handlungsbedarf im FNP

Die Schalltechnischen Voruntersuchung in der aktuellen Fassung vom
10.10.2017 des Ingenieurbiro Klinger und Partner kommt zum Ergebnis,
dass zur Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 i
insbesondere im Uhinger Stadtteil Diegelsberg - Einschrankungen der
gewerblichen Nutzung im Nachtzeitraum (22 - 06 Uhr) zu erwarten sind.
Tagslber (06 - 22 Uhr) sind keine Einschrankungen zu erwarten.

Zur Konkretisierung der zulassigen Schallleistungspegel auf den jeweiligen
Gewerbeteilflachen und zur Sicherung einer sinnvollen Gebietsentwicklung
wird im weiteren Verlauf der Bauleitplanung eine Emissions-
kontingentierung auf Grundlage der DIN 45691 durchgeflhrt.

Kein Handlungsbedarf im FNP

Die detaillierte Erarbeitung eines Oberbodenkonzeptes mit Flachen-
strategie fir den Oberbodenauftrag an geeigneter Stelle ist fur das Jahr
2019 eingeplant. Das Oberbodenkonzept wird frihzeitig mit dem Amt far
Bodenschutz abgestimmt.

Gewerbeflachen im privaten Eigentum stehen nicht im Zugriff der
Kommunen.

Die Nachfrage nach gréReren zusammenhangenden Flachen fur
uneingeschranktes Gewerbe kann von der Stadt Ebersbach bereits seit
langerem nicht mehr bedient werden. In der Folge sind bereits
angestammte Unternehmen aus Mangel an Erweiterungsflachen in
Ebersbach in Nachbargemeinden abgewandert und Anfragen neuer
Unternehmen mussten abgelehnt werden. Der Stadt sind damit
Entwicklungspotenziale entgangen. Die Losung dieses Problems kann nur
durch die Ausweisung zuséatzlicher Flachen erfolgen.

Bei der Suche nach potenziellen Gewerbeflachen war es daher
entscheidend, dass diese mdglichst uneingeschranktes Gewerbe und
GrundstlicksgréRen bis zu 3 ha erméglichen sowie eine gute Anbindung an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz (B10) gewéhrleistet wird. Damit sind die
Ortsteile Biinzwangen, RoRwalden, Weiler sowie Sulpach, Blichenbronn
und Krapfenreut auf Grund ihrer rAumlichen Lage als Standort fur eine
Gewerbeentwicklung in dieser GréRenordnung ungeeignet.

Kenntnisnahme

Thematik in Begriindung zum
FNP aufnehmen/ Prufung im
Detail erst im B-Planverfahren/
weitergehende Untersuchungen
werden erforderlich

Kenntnisnahme

Thematik in Begriindung zum
FNP aufnehmen/ Prufung im
Detail erst im B-Planverfahren/
weitere Untersuchungen werden
erforderlich

Klarstellung in Begriindung zum
FNP aufnehmen/ Priifung im
Detail findet sich bereits in der
Uberarbeiteten
Plausibilitatsprifung (Anlage 6)
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Abb.: Alternativflachen fiir Gewerbegebietsentwicklung im Bereich Strut aus bodenschutzfachlicher
Sicht

Zu dem Umweltbericht (Strategische Umweltpriifung, Vorabzug) der Planungsgruppe Okologie und
Information vom 7.8.2017 wird Folgendes angemerkt:

Unter Pkt. 1.2.1 wird § 1a BauGB stark verkiirzt zitiert. Die fir die Bauleitplanung wesentlichen
Passagen der ,Bodenschutzklausel” sind nicht erwahnt.

Die verbale Bewertung der Boden in der Tabelle auf Seite 6 wird der Sachlage nicht gerecht und
erweckt beim Leser einen falschen Eindruck. Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen ist eine
Stufe héher anzusetzen. Auf ca. 3/4 der beanspruchten Flachen ist mit 2,83 bis 3,33 die Gesamt-
bewertung hoch, auf ca. 1/4 mit 3,67 schon eher sehr hoch als hoch (3 bedeutet hoch, 4 sehr
hoch). Mittlere Bewertung hat im Plangebiet nur ein Grundstiick an der Nassach, das gemaR der
Planung nicht tiberbaut werden soll.

Nach der Bodenschétzung liegen die Bodenzahlen zwischen 65 und 75. Damit gehéren die Boden
zu den fruchtbarsten im Landkreis Goppingen. Auf dem Gebiet der Gemeinden Uhingen und
Ebersbach gibt es nur einen ahnlich hoch bewerteten Bereich, die Gemarkung Wasen in Ebers-
bach, umgrenzt von Fils im Stiden und alter B 10 im Norden, Klaranlage Ebersbach im Westen
und Anschlussstelle Ebersbach West der B10 neu im Osten.

Die Eingriffsbewertung fiir den Boden stimmt nach iiberschlégiger Uberpriifung. Mit fast 1,5 Millio-
nen Okopunkten ist der planextern auszugleichende Eingriff in den Boden enorm, fast zehnmal
héher als fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

In der Kernstadt schranken in nérdlicher Richtung die Topografie und ein
ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet die stadtischen
Entwicklungsmaoglichkeiten ein. Auch im Siiden setzt die Topografie
Schranken. Hinzu kommen hier die Barrierewirkungen von Fils und B10.
Die genannten Kiriterien fir eine Gewerbeflachenerweiterung
(Verkehrsanbindung/ FlachengréRe/ Topographie/ Abstand zur
Wohnbebauung) werden auf den Flachen 6stlich des bestehenden
Gewerbegebiets AStrutf erfe¢llt. Di
Kooperation mit der in &hnlicher Situation befindlichen Nachbarstadt
Uhingen stellt eine logische Fortflihrung der bestehenden Struktur dar. Es
besteht die Mdglichkeit einer guten Anbindung an das lbergeordnete
Verkehrsnetz (B10) und die Ausweisung von Grundstiicken mit einer
GroRRe bis 3 ha ist denkbar. Nach einer ersten schalltechnischen
Untersuchung ist lediglich im Nachtzeitraum mit Einschréankungen fir
gewerbliche Betriebe in diesem Bereich zu rechnen.

Als Alternative wurde angeregt die Flachen ndérdlich bzw. norddstlich des
bestehenden Gewer begebi eufsiesd\8dise waref
jedoch die Immissionsschutzproblematik in Bezug auf die dann nahere
Wohnbestandsbebauung deutlich problematischer. AuRerdem wirde sich
die Konfliktsituation mit der Hofstelle des dortigen landwirtschaftlichen
Betriebes verschéarfen. Die Flachen ndrdlich des bestehenden

Gewer bege bisndf§rkldseiliges Gefverbe zur Deckung des
lokalen Bedarfs geeignet. In Teilbereichen sind diese Flachen bereits
entwickelt. Einige Teilbereiche stehen jedoch im privatem Eigentum und
dienen als Reserveflachen fur die ansassigen Betriebe.

Im Ergebnis ist damit festzustellen, dass fir Ebersbach aktuell keine
Alternative zum geplanten AGewerbe

Die Plausibilitatsprifung wurde entsprechend ergénzt.

Der Umweltbericht (strategische Umweltpriifung) liegt in der Gberarbeiteten
Fassung vom 22.02.2019 mit Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung als Entwurf
vor.

Die Bewertung der Boden wurde in Abstimmung mit dem Amt fur
Bodenschutz tiberarbeitet.

Die detaillierte Erarbeitung eines Oberbodenkonzeptes mit
Flachenstrategie fur den Oberbodenauftrag an geeigneter Stelle ist fir das
Jahr 2019 eingeplant. Das Oberbodenkonzept wird friihzeitig mit dem Amt
fur Bodenschutz abgestimmt. Die weitere Mal3nahmenplanung und
Flachensuche zur Kompensation wird aktuell durchgefihrt.

Klarstellung in Begriindung zum
FNP aufnehmen/ Priifung im
Detail findet sich bereits in der
Uberarbeiteten
Plausibilitatsprufung (Anlage 6)

Thematik in Begrindung zum
FNP aufnehmen/ Priifung im
Detail erst im B-Planverfahren/
weitergehende Untersuchungen
werden erforderlich




Landkreis Goppingen

Gemeinde Ebersbach a.d. Fils
Gemarkung Ebersbach a.d. Fils

4. Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwal-

tungsgemeinschaft Ebersbach-Schlierbach AGewer bepar k F
Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und Beteiligung der Behérden nach §4 Abs.1 BauGB

Zusammenstellung vom 22.02.2019

Seite 5/ 30

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung und Planer

Beschluss

Durch die Herausnahme der Gewer
aus dem Flachennutzungsplan wird diese Konfliktsituation gelést.

Die dargelegten Belange der Landwirtschaft sind im
Abwagungsprozess besonders zu gewichten.

Im Umweltbericht in der Fassung vom 22.02.2019 wurde die
Formulierung geandert. Das zentrale Ziel bei der Ausweisung der
Gewerbeflache ist die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen.

Ansiedlungskriterien sollen als Grundlage fir die Vergabe entwickelt
werden und soweit moglich baurechtlich gesichert werden. Dazu
gehort auch das Ziel maglichst viele Arbeitsplatze im Verhaltnis zum
Flachenverbrauch zu schaffen.

Die detaillierte Erarbeitung eines Oberbodenkonzeptes mit Flachen-
strategie fur den Oberbodenauftrag an geeigneter Stelle ist fur das
Jahr 2019 eingeplant. Das Oberbodenkonzept wird friihzeitig mit
dem Amt fr Bodenschutz abgestimmt.

Klarstellung in Begriindung zum
FNP aufnehmen

Klarstellung in Begriindung zum
FNP aufnehmen

Klarstellung in den Umweltbericht
Ubernehmen

Thematik in Begriindung zum
FNP aufnehmen/

Prifung im Detail erst im B-
Planverfahren

Thematik in Begriindung zum
FNP aufnehmen/ Prufung im
Detail erst im B-Planverfahren/
weitergehende Untersuchungen
werden erforderlich




