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STADT EBERSBACH

KX otk 1118

Beschlussvorlage

0274/2011

Aktengruppe: 621 410 1 Anlagen: 1

Amt: Bau- und Umweltamt Sachbearbeiter: Datum: 09.11.2011
Kammerei Susanne Mehlis, Martin Bienecker

Beschluss

l Beratungsfolge Sitzungstermin Beratungsart Ja / Enth./ Nein |
| Ortschaftsrat Weiler 08.12.2011 offentlich I 1]
Ausschuss fiir Technik und Umwelt 13.12.2011 offentlich _ / /
Gemeinderat 20.12.2011 offentlich L/ 1 ]

Tagesordnungspunkt:

Baugebiet Brithl II* in Ebersbach-Weiler
- Vorstellung des stadiebaulichen Konzeptes

- Anderung des Bebauungsplanes
- Festlegung des Kaufpreises

Beschlussantrag:

1. Die in der Anlage 1 dargestellte stadtebauliche Konzeption fir den Bereich des Bebauungsplanes
LBrithl 1], 1.Anderung”, Ortschaft Weiler, wird in den Grundziigen anerkannt.

Auf dieser Grundlage sollen die stadtischen Grundstiicke der Vermarktung zugefiihrt werden.

Bestatigt sich die neue stadtebauliche Konzeption innerhalb eines Jahres durch erfolgreiche
Vermarktung der Flachen, werden die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen durch
Weiterfihren des eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens ,Brithl 1l, 1.Anderung® in

Ebersbach-Weiler, geschaffen.

. Der Verkaufspreis (inklusive der Erschlieungskosten) fiir die Bauplatze G bis K betragt 250
Euro/m?.

Die vom Gemeinderat am 28.08.2010 beschlossene Familienforderung (4.000 Euro je Kind unter
18 Jahren und bei Familienzuwachs innerhalb von finf Jahren) und der Preisnachlass von 10

Euro/m? bei Bau eines Passivhauses werden gewahrt.

. Die Verwaltung wird mit der 6ffentlichen Ausschreibung der Bauplatze G bis K im Stadtblatt und
auf der Homepage der Stadt im Januar 2012 und gegebenenfalls in (berortlichen Zeitungen im

Frithjahr 2012 beauftragt.



Sach- und Rechtslage, Begriindung:

Planung

Im Juli letzten Jahres hat der Gemeinderat die Anderung der stadtebaulichen Konzeption fir das
Baugebiet Brihl 1l sowie die Einleitung eines Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes
beschlossen (Vorlagen Nr. 136/2010 und Nr. 63/2010). Uberplant wurden zwei Bereiche mit
Einzelhaus-Bebauung. Zwischenzeitlich konnten 3 Grundstiicke verduRRert werden. Jedoch gestaltet
sich der Verkauf der Grundstiicke im Bereich des Larmschutzwalles nach wie vor schwierig. Das
Einzelhaus-Konzept in zwei hintereinander liegenden Baureihen hat sich bisher nicht bewzhri und es
konnten leider weder ein Bautrager noch private Interessenten fir die Grundstiicke gefunden

werden,.

Allerdings haben die Planungsiiberlegungen insoweit Bewegung in die Situation gebracht, dass die
Stadt das letzte im Planbereich liegende private Grundstiick Gbernehmen konnte. Somit befinden
sich samtliche zu Uberplanenden Grundstiicke im Eigentum der Stadt. Das neue Baukonzept kann
daher ohne Riicksicht auf Grundstiickszuschnitte und Eigentiimerinteressen frei entwickelt werden.

Die neue stadtebauliche Konzeption geht zuriick auf eine einzeilige Einzelhaus-Bebauung {Anlage
1), die sich parallel zum Larmschutzwall aufreiht. Die geplanten 5 Grundstiicke weisen eine Gréfie
von 434 bis 471 gm auf und sind aufgrund ihrer Grofle als markigéngig einzustufen. Die
Einzelhaus-Bebauung passt sich in die bestehende Bauzeile gut ein. Nach grundsatzlicher
Zustimmung der Gremien zu dieser Planung werden weitere Feinkorrekturen durchgefiihrt.

Solite sich abzeichnen, dass die Grundstiicke fir Einzelhduser verdulert werden konnen, ist eine

Bebauungsplan-Anderung von Hausgruppen und Doppelhdusern in Einzelhaus-Bebauung
erforderlich. Die Ubrigen Festsetzungen sollen sich an den bisherigen orientieren.

Grundstickskaufpreis

Der aktuelle Bodenrichtwert (Stand 31.12.2010) fir unbebaute, erschlieBungsbeitragsfreie
Grundsticke der Zone 42 Baumgarten/Am Brihlbach betragt 265 Euro/m2. Bei der bisherigen
Planung wurde eine Slaffelung der Bauplatzpreise vorgenommen (siehe Vorlage 0211/2010:
Baupldtze direkt an der Larmschutzwand 240 Euro/m? Bauplatze an der StralRe Baumgarten
260 Euro/m?). Die Verwaltung schlégt vor, nun den Mittelwert mit 250 Euro/m? als Verkaufspreis
anzusetzen. Der Abschlag von 15 Euro/m? im Vergleich zum Bodenrichtwert ist aufgrund der Lage
(Larmschutzwand, Landesstraf3e) gerechtfertigt.

Die Familienforderung und der Preisnachlass von 10 Euro/m? fir Passivhauser hat der Gemeinderat
bereits am  28.09.2010 entsprechend den Konditionen des Baugebietes ,Lange
Wiesen® beschlossen. Diese Preisnachlésse sollen weilerhin gelten. Die Bauplatzpreise liegen
zwischen 108.500 Euro (Bauplatz K) und 117.750 Euro (Baupldtze H und 1), abziglich der

Kaufpreisermafigungen.

Die Verwaltung schiagt vor, die Bauplatze baldmdglichst im Stadtblatt und auf der Homepage der
Stadt auszuschreiben. Bei fehlendem Kaufinteresse kénnten die Bauplatze zu spéaterer Zeit in
(berortlichen Zeitungen angeboten werden.

Uber die Vergabe der Bauplatze entscheidet der Ortschaftsrat Weiler.



Alternativen:

Festlegung eines hdheren/niedrigeren Verkaufspreises.

Leitbildausrichtung:

v | Kernthemen des Leitbildes ; Potenzial an Zielkonflikten
(1= Ubereinstimmung, 5 = keine Ubereinstimmung
1 2 3 4 5

Wirtschaft und Stadtmarketing
Stadtplanung und Verkehr v
Soziales und Miteinander Leben
Bildung und Kultur

Jugend

Freizeit

Umwelt, Energie und Landwirtschaft

AN ANENENEN RN

Finanzielle Auswirkungen:

Die Halfte der voraussichtlichen Einnahmen fir die Bauplatzverkaufe von rd. 520.000,- € wurden im
Haushaltsplan 2012, die Ubrigen Einnahmen in 2013 veranschlagt. Ausgaben fallen fur die

Vermessung und die Bebauungsplanung an.

Haushaltsstelle:

2.8830.340200.8-099

B Einnahmen in € Ausgaben in €

einmalig 260.000,- (2012) 0
260.000,- (2013)

jahrlich 0 0

Amterbeteiligung:

Die Zustimmung der zu beteiligenden Fachamter zu dieser Beschlussvorlage erfolgte im Wege der
Amteranhorung.

Behandlung im Ortschaftsrat:

Anhérung gem. § 70 Gemeindeordnung (x) JA /() NEIN

J I A Sumy”

Sepp Vogler Helmut Roth Klaus Brenner
Birgermeiste Kammerer Leiter Bau- und Umweltamt
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