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STADT EBERSBACH AN DER FILS

Bebauungsplan zur Steuerung der Vergniigungsstatten in der
Innenstadt

Fassung vom: Verfahrensstand:
20.03.2017 SATZUNG
TEXTTEILE

TEIL I: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB u. BauNVO)

TEIL I: BEGRUNDUNGEN

STADT EBERSBACH, MARKTPLATZ 1, 73055 EBERSBACH, TEL: 07163 - 161 - 0
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat 21.07.2015
(§ 2 (1) BauGB)

Entwurfsfeststellung und Auslegungsbeschluss durch Gemeinderat 30.05.2017
(§ 3 (2) BauGB)

Ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung: 14.07.2017

(§ 3 (2) BauGB)

Offentliche Auslegung / Beteiligung der Offentlichkeit (je einschl.)
(§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange:

von 24.07.2017
bis 25.08.2017

von 05.07.2017

(§ 4 (2) BauGB) 25.08.2017
Satzungsbeschluss Bebauungsplan durch Gemeinderat: 21.11.2017
(§ 10 (1) BauGB)
Offentliche Bekanntmachung Bebauungsplan: 01.12.2017
(§ 10 (3) BauGB)
Inkrafttreten Bebauungsplan: 01.12.2017

(§ 10 (3) BauGB)

Ebersbach an der Fils, den 22.11.2017

Eberhard Keller éw&/j M( \S27 o/

Burgermeister R s




P~

-~

Stadt Ebersbach an der Fils Bebauungsplan ,Steuerung der Vergniigungsstatten“, Textteile Stand 20.03.2017

TEXTTEILE

INHALT:

TEIL I: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

1.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Raumlicher Geltungsbereich
2. Planungsrechtliche Festsetzungen
3. Befreiungen

TEIL II BEGRUNDUNGEN

—

Rechtsgrundlagen

2. Lage im Ort - Bestehende Situation

3. Allgemeines

4, Erfordernis der Planaufstellung
5. Lage des Planungsgebietes

6. Bestehendes Planungsrecht

[ Stadtebauliches Konzept/Zielsetzung
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TEIL I: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Neufassung v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 20.Oktober 2015 (BGBI. | S.1722).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v.
23.01.1990(BGBI. | S. 133) zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

- Die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist.

In Ergédnzung zum Lageplan M. 1: 2500 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist in dem als Anlage beigefugten Lageplan im MaR-
stab 1 : 2.500 ersichtlich.

2. Ausschluss von Nutzungen

GemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 1 und Abs. 2b BauGB sind im raumlichen Geltungsbereich folgende
Unterarten von Vergniigungsstatten nicht zulassig:

2.1 Spiel- und Automatenhallen

2.2 Nachtbars, Striptease-Lokale und sonstige Betriebe mit Sexdarbietungen

2.3 Wettbiros,

3. Ausnahmen und Befreiungen
Hierfur gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB
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TEIL Il: BEGRUNDUNG

1. Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), aufgestellt.

2. Lage im Ort - Bestehende Situation

Der Geltungsbereich befindet sich in der Innenstadt der Stadt Ebersbach an der Fils. Die
Innenstadt ist gepragt durch Wohn- und Geschéaftshauser. Die Geschaftshauser entlang
der HaupterschlieBungsachsen, insbesondere Stuttgarter StraRe, Hauptstrale, Marktplatz,
Kirchheimer Strale, WilhelmstraRe haben auf ErdgescholRebene meist Ladenlokale die
grundsétzlich fur den Einzelhandel vorgesehen sind. Diese Bebauungs- und Nutzungs-
struktur mit Einzelhandel und Dienstleistungen ist préagend fiir eine lebendige Innenstadt.

3. Allgemeines

Die im Regionalplan als Kleinzentrum ausgewiesene Stadt Ebersbach an der Fils liegt im
Verdichtungsraum Stuttgart auf der Entwicklungsachse Stuttgart - Esslingen am Neckar-
Goppingen - Geislingen an der Steige.

4. Erfordernis der Planaufstellung

Immer wieder werden Nutzungsanderung von Ladenlokalen und Gaststatten zu Spielhallen
oder Wettblros angefragt. Im Rahmen der im Einzelfall dazu gefuhrten Diskussionen ha-
ben sich die stédtischen Gremien dafur ausgesprochen in der Innenstadt keine weiteren
Spielhallen oder Wettburos zuzulassen, weil die Stadt fur ihre GréRenordnung mit den be-
stehenden Spielhallen in N&he der Kernstadt und den Gewerbegebieten, sowie durch das
Angebot in den Gaststatten, eine ausreichende Versorgung mit solchen Einrichtungen hat
und die Innenstadt vorzugsweise fir den klassischen Einzelhandel und Dienstleistungen zu
Verfugung stehen soll. Gegenlaufige Fehlentwicklungen sollen vermieden werden.

Deshalb hat die Stadt Ebersbach an der Fils ein Vergnugungsstattenkonzept erstellt, das
der Gemeinderat der Stadt Ebersbach an der Fils in seiner Sitzung am 30.05.2017 verab-
schiedet hat. Dieses Konzept stellt die stadtebauliche Rechtfertigung fur den Bebauungs-
plan zu Steuerung der Vergniigungsstatten dar.

5. Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich der Satzung wurde so gewahlt, dass er die Bereiche und Strallenzi-
ge umfasst, die aufgrund ihrer Gebaudebestiickung mit Wohn- und Geschaftsgebauden
sich grundsatzlich dazu eignen mit solchen Nutzungen belegt zu werden und die sich nicht
in einem Bereich befinden fur den schon ein Bebauungsplan mit entsprechenden Regelun-
gen zu Vergnuigungsstatten besteht.
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Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Westen:  Geb&udegruppe nordlich der Stuttgarter Strae zwischen Haus Nr. 18 und
Haus Nr. 4 sowie die nérdlich davon liegenden Gebaude bis zur Sudgrenze
der Buchenbronner StralRe sowie die Gebdude Nr. 5 — 27 sudlich an der
Stuttgarter Strale. Gebaudereihe Marktplatz 8 bis 26, EinschlieRlich der
Gebaude nérdlich der HafnerstralRe.

In der Mitte: Gebaude sudlich der LudwigstraRe bis zum Filsufer und der Marktstrale,
einschlieBlich Marktstralle 8 und 10.

Im Osten: Gebaude 6stlich der Bahnhofstrafte zwischen Wilhelmstralle, Bahnhofsallee
und Nordgrenze der HauptstralBe bis zur BrickenstralRe, einschlieRlich Ge-
b&ude Briickenstralle 2 bis 6 und Hauptstralle 75.

Im Suden: Gebaude sudlich der MarktstraRe von Marktstr. 8 bis 62 und nordlich der
Marktstrale von MarktstralRe 1 bis 9/2.

MaRgebend ist der Lageplan (MaRstab 1 : 2500) des Bau- und Umweltamtes der Stadt
Ebersbach an der Fils vom 23.06.2015 / 15.07.2015

Bestehendes Planungsrecht

6.1 Vorbereitende Bauleitplanung
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
(VVG) Ebersbach / Schlierbach, Fortschreibung 1997 bis 2010, ist die Innenstadt im
Wesentlichen als Mischbauflache dargestellt.

6.2 Bebauungsplanung
Der Geltungsbereich umfasst alle Bereiche fur die kein qualifizierter Bebauungsplan
besteht, der entsprechende Festsetzungen zu Vergniigungsstatten enthalt.

Stadtebauliches Konzept/Zielsetzung

Ziel der Stadt ist es die Innenstadt lebendig und mit einer vielfaltigen Handels- und Dienst-
leistungsstruktur zu erhalten und zu entwickeln. Dabei werden Geschafte und Branchen
angestrebt, die sich gegenseitig bereichern und den Besuchen der Innenstadt eine vielfal-
tige Auswahl an Gutern und Dienstleistungen bieten. Ziel ist es auch, diese Struktur der In-
nenstadt stabil zu halten und vor Einflussfaktoren zu schitzen, die milieubedingt dazu ge-
eignet sind einen sog. ,Trading-Down-Effekt" auszulésen, der eher weitere Geschafts-
schlieBungen und Wegzlige begtinstigt. Dies umso mehr, als der Handel in der Innenstadt
in Konkurrenz mit den Nachbarorten und den Mittelzentren im weiteren Umfeld steht.

Zudem steht in der Kernstadt noch der Bereich des &stlichen Viehmarktes zur Entwicklung
an. Auch vor diesem Hintergrund gilt es Entwicklungen durch fragwiirdige Ladenbelegun-
gen mit derartigen Vergnugungsstatten zu vermeiden, die schon von vornherein fir poten-
tielle Investoren und Nutzer abschreckend sein kénnen.

Entsprechend dem dazu erstellten Vergniigungsstattenkonzept soll fur den nicht beplanten
Bereich ein einfacher Bebauungsplan zur Steuerung der Vergniigungsstéattenlandschaft er-
lassen werden.

Stadt Ebersbach an der Fils, 20.03.2017
Bau- und Umweltamt
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i Satzung
' liber den Geltungsbereich des
” Bebauungsplans
-~ : zur Steuerung der Vergnii-
gungsstatten in der Innenstadt
STADT EBERSBACH in Ebersbach an der Fils

AN DER FILS

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wurttemberg in der jeweils zuletzt gultigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt
Ebersbach in seiner Sitzung am 21.11.2017 den Bebauungsplan zur Steuerung der Vergnu-
gungsstéatten in der Innenstadt in Ebersbach an der Fils als Satzung beschlossen.

§1
Inhalt
MafRgebend ist der Entwurf des Bebauungsplanes ,Bebauungsplan zur Steuerung der Ver-

gnugungsstatten in der Innenstadt in Ebersbach an der Fils“ des Bau- und Umweltamtes in
der Textfassung vom 20.03.2017 und dem Lageplan vom 15.07.2015.

§2
Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Eintragung im
Lageplan (siehe § 1).
§3
Begriindung
Die Begriindung zum Bebauungsplan vom 20.03.2017 wird festgestellt.
§4
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt: P,
Ebersbach, 22.11.2017 )

Eberhard Keller
Burgermeister




